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Donacién de usufructo a quién ya teniala condiciéon de nudo propietario.
Fecha: 3 de octubre de 2023

Arts. 9, 26-c) L.I1.S.D. (L29/1987)

Art. 51-4 R.1.S.D. (RD1629/1991)

DESCRIPCION DE HECHOS

El consultante posee la nuda propiedad de un inmueble y su madre posee el usufructo
vitalicio del mismo. Actualmente, la madre le quiere donar dicho usufructo,
produciéndose la consolidacién del dominio en el consultante.

CUESTION PLANTEADA
Tributacién de la donacién del usufructo.
CONTESTACION

Conforme al articulo 26.c) de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre (BOE de 19 de
diciembre), del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, precepto referido al
usufructo y otras instituciones, en la extincion del usufructo se exigira el impuesto
segun el titulo de constitucion. En desarrollo de lo anterior, el articulo 51 del
Reglamento del impuesto, aprobado por Real Decreto 1629/1991, de 8 de noviembre
(BOE de 16 de noviembre), -en adelante RISD- determina que

«1. Al adquirirse los derechos de usufructo, uso y habitacién se girara una liquidacion
sobre la base del valor de estos derechos, con aplicacion, en su caso, de la reduccion
que corresponda al adquirente segun lo dispuesto en el articulo 42 de este
Reglamento.

2. Al adquirente de la nuda propiedad se le girara una liquidacién teniendo en cuenta
el valor correspondiente a aquélla, minorado, en su caso, por el importe de la
reduccién a que tenga derecho el nudo propietario por su parentesco con el causante,
segun las reglas del citado articulo 42 y con aplicacién del tipo medio efectivo de
gravamen correspondiente al valor integro de los bienes. A estos efectos, el tipo medio
efectivo se calculard dividiendo la cuota tributaria correspondiente a una base
liquidable tedrica, para cuya determinacion se haya tomado en cuenta el valor integro
de los bienes, por esta misma base y multiplicando el cociente por 100, expresando el
resultado con inclusién de hasta dos decimales

Sin perjuicio de la liquidacion anterior, al extinguirse el usufructo el primer nudo
propietario viene obligado a pagar por este concepto sobre la base del valor atribuido
al mismo en su constitucién, minorado, en su caso, en el resto de la reducciéon a que
se refiere el articulo 42 de este Reglamento cuando la misma no se hubiese agotado
en la liquidacion practicada por la adquisicion de la nuda propiedad, y con aplicacion
del mismo tipo medio efectivo de gravamen a que se refiere el parrafo anterior.

3. En el supuesto de que el nudo propietario transmitiese su derecho, con
independencia de la liquidacion que se gire al adquirente sobre la base del valor que
en ese momento tenga la nuda propiedad y por el tipo de gravamen que corresponda
al titulo de adquisicion, al consolidarse el pleno dominio en la persona del nuevo nudo
propietario, se girara liquidacion sobre el porcentaje del valor total de los bienes por el
que no se le liquidd, aplicando la escala de gravamen correspondiente al titulo por el
que se desmembroé el dominio.



4. Si la consolidacion del dominio en la persona del primero o sucesivos nudos
propietarios, se produjese por una causa distinta al cumplimiento del plazo previsto o a
la muerte del usufructuario, el adquirente sélo pagara la mayor de las liquidaciones
entre la que se encuentre pendiente por la desmembracion del dominio y la
correspondiente al negocio juridico en cuya virtud se extingue el usufructo.

Si la consolidacion se opera en el usufructuario, pagard éste la liquidacion
correspondiente al negocio juridico en cuya virtud adquiere la nuda propiedad.

Si se operase en un tercero, adquirente simultaneo de los derechos de usufructo y
nuda propiedad, se giraran Unicamente las liquidaciones correspondientes a tales
adquisiciones.

(.. )».

En el supuesto planteado en el escrito de consulta, tal y como establece al articulo
51.4 del RISD, al no extinguirse el usufructo vitalicio por causa de muerte, debera
comparar la cantidad pendiente de liquidacién producida por el desdoblamiento del
dominio, con la correspondiente al negocio juridico que se produce actualmente, la
donacion del usufructo. A este respecto, cabe indicar que para calcular la cantidad
correspondiente a la donacién actual habra que estar al tipo vigente del impuesto en el
momento de la donacién, aplicandolo en funcién del valor actual del inmueble y de la
edad actual de la usufructuaria donante. En funcién de qué valor sea mayor, debera
tributar por el Impuesto pendiente en el momento en que se desdobl6 el dominio, del
gue nada dice en el escrito de la consulta, o por el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones por el concepto de donaciones.

En cuanto al valor actual del inmueble en cuestion, debe tenerse en cuenta lo
dispuesto en el articulo 9 de la LISD, que determina la base imponible del impuesto del
siguiente modo:

«Articulo 9.° Base imponible.

1. Constituye la base imponible del impuesto:

(...

b) En las donaciones y demas transmisiones lucrativas "inter vivos" equiparables, el
valor neto de los bienes y derechos adquiridos, entendiéndose como tal el valor de los
bienes y derechos minorado por las cargas y deudas que fueren deducibles.

(..

2. A efectos de este impuesto, salvo que resulte de aplicacion alguna de las reglas
contenidas en los siguientes apartados de este articulo o en los articulos siguientes, se
considerara valor de los bienes y derechos su valor de mercado. No obstante, si el
valor declarado por los interesados es superior al valor de mercado, esa magnitud se
tomara como base imponible.

Se entendera por valor de mercado el precio mas probable por el cual podria
venderse, entre partes independientes, un bien libre de cargas.

3. En el caso de los bienes inmuebles, su valor seré el valor de referencia previsto en
la normativa reguladora del catastro inmobiliario, a la fecha de devengo del impuesto.



No obstante, si el valor del bien inmueble declarado por los interesados es superior a
su valor de referencia, se tomara aquel como base imponible.

Cuando no exista valor de referencia o este no pueda ser certificado por la Direccion
General del Catastro, la base imponible, sin perjuicio de la comprobacion
administrativa, sera la mayor de las siguientes magnitudes: el valor declarado por los
interesados o el valor de mercado.

(..)».

Respecto a la tributacion en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas de la
madre, al no ser la consultante, no procede su contestacion.

CONCLUSION

El consultante deberd comparar la cantidad pendiente de liquidacién producida por el
desdoblamiento del dominio, con la correspondiente al negocio juridico que se produce
actualmente, la donacion del usufructo. A este respecto, cabe indicar que para calcular
la cantidad correspondiente a la donacién actual habrd que estar al tipo vigente del
impuesto en el momento de la donacion, aplicAndolo en funcion del valor actual del
inmueble y de la edad actual de la usufructuaria donante. En funcion de qué valor sea
mayor, debera tributar por el Impuesto pendiente en el momento en que se desdoblé el
dominio, del que nada dice en el escrito de la consulta, o por el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones por el concepto de donaciones.
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